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Rundum gliicklich: Patricia Young-Balik, die Vorsitzende der IG Alte Brauakademie Grifelfing, mit Anwohner Jan Hausen und dem Siegerentwurf. FoT10: CATHERINA HESS

In der Mitte thront die alte Villa

Auf dem Doemens-Gelande in Gréfelfing entstehen 34 bezahlbare Wohnungen. Der Siegerentwurf
des Miinchner Architekturbiros Bogevischs besticht durch den Erhalt des historischen Gebaudes.

Von Annette Jager

Grifelfing - Mehr Grifelfing geht kaum:
Eine alte Villa, grofie Biume, ein weitlaufi-
ger Garten zur Strafie hin, der Einblicke zu-
lasst - all diese Faktoren, die die Garten-
stadt ausmachen, findenim Siegerentwurf
des Architektenwettbewerbs fiir das ge-
meinschaftsorientierte Wohnen auf dem
ehemaligen Doemens-Gelidnde an der Ste-
fanusstrafie ihren Platz. Am Mittwoch wur-
de das Ergebnis des Wettbewerbs bei ei-
nem Stehempfang im Foyer des alten Schu-
lungsgebiudes der Doemens-Akademie
présentiert, das Miinchner Architektenbii-
ro Bogevischs hat den Zuschlag erhalten.

Der Gemeinderat hatte
eigentlich das alte
Gebidude aufgegeben

Von den 16 eingereichten Entwiirfen hat
das Konzept des Biiros unter der Leitung
von Rainer Hofmann gemeinsam mit den
Landschaftsarchitekten Stautner und
Schif das Preisgericht am meisten iiber-
zeugt. Den Planern ist etwas gelungen, was
anfangs kaum mdglich schien: die alte Vil-
la auf dem Grundstiick zu erhalten und in
die neue Wohnbebauung zu integrieren. Ei-
gentlich hatte sich der Gemeinderat von
dieserIdee schon verabschiedet, zu heraus-
fordernd schien es, das alte Bauwerk zu er-
halten. Doch noch vor dem Beginn des
Wettbewerbs befand Architekt Rainer Hof-
mann es bei einer Ortshbegehung fir viel zu
schade, die Villa abzureifien. ,Das Haus
hat Wurzeln*, sagte er in seiner Ansprache,
durch ihren Erhalt bleibe die Identitét des
Ortes gewahrt.

Durch einen geschickten planerischen
Eingriff am Dachstuhl riickt die Villa op-
tisch noch einmal priagender in die Mitte
des neuen Hiuserensembles und gibt die-

sem ,,ein Gesicht®, so Hofmann. Die Neu-
bauten in einfacher Holzstdnderbauweise
bleiben dezent im Hintergrund. Wie es das
gemeinschaftsorientierte Wohnen vor-
sieht, gibt es viele Flachen, die zur gemein-
samen Benutzung aller kiinftigen Anwoh-
ner zur Verfiigung stehen, die meisten da-
von sind in der Villa untergebracht. Das
Herzstiick der Wohnanlage ist ein Innen-
hof, der sich hinter der Villa durch die An-
ordnung der Neubauten ergibt. Die Eingén-
geder Wohnungen sind zum Innenhof aus-
gerichtet, dort soll ein grofier Tisch aufge-
stellt werden und Begegnung ermdgli-
chen. Ein Spielplatz wandert dafiir in den
hinteren Grundstiicksbereich.

Es war keine leichte Aufgabe, die die
Wettbewerbsteilnehmer zu ldsen hatten,
wie Burgermeister Peter Kostler (CSU) in

seiner Ansprache betonte. Der Bebauungs-
plan gab enge Grenzen vor, das Geldnde
weist verschiedene H6hen auf, ist zum Teil
abschiissig, auflerdem gibt es Nachbarn,
die dem Neubau durchaus kritisch gegen-
iiberstehen, weil sie eine zu massive Bebau-
ung und den Verkehr fiirchten. Da diese
durch ihren Vertreter Jan Hausen quasi
mitim Preisgericht safien, stehen die Chan-
cen gut, dass der siegreiche Entwurf auch
in der Nachbarschaft Akzeptanz findet.
Auch die anderen beiden Gewinner haben
die Aufgabe gut geldst: Der zweite Preis
ging an das Berliner Biiro Praeger Richter
Architekten, der dritte an Dressler Mayer-
hofer Rossler Architekten in Miinchen.
Der Siegerentwurf habe ,stddtebauli-
chen Charme®, stellte Martin Feldner, Vor-
sitzender der IG Brauakademie, die das

Das Miinchner Architekturbiiro Bogevischs hat den Wetthewerh in Grdfelfing ge-

Wonnen.
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Wohnkonzept mit ausgearbeitet hat, fest.
Und er hat noch einen Vorzug: Denn er
scheine wirtschaftlich realisierbar zu sein,
sagte Till Reichert, Geschéaftsfiithrer der Ge-
meindebau Gréfelfing. Auch das war ein As-
pekt, der beim Preisgericht eine Rolle spiel-
te. Das kommunale Wohnungsbauunter-
nehmen wird das Gebiude errichten. Da-
bei miissen Mieten und Baukosten in wirt-
schaftlicher Relation stehen.

Einen Makel hat der Siegerentwurf des
im Wohnungsbau versierten Miinchner Ar-
chitektenbiiros in Augen von Feldner dann
doch: Er weist 34 Wohnungen aus. Laut Be-
bauungsplan wiren ungefdahr 40 méglich.
Laut Feldner ist das nicht unwichtig, denn
in mehr Wohnungen kénnten auch noch
mehr Menschen von bezahlbarem Wohn-
raum profitieren, der hier entstehen soll,
und obendrein wiirden die Baukosten be-
zahlbarer, weil mehr Mieteinnahmen zur
Verfiigung stiinden.

All dies wird im nachsten Schritt Thema
werden. Denn zwar schaukelt auf der Ent-
wurfsskizze schon ein Kind im Garten, die
Nachbarn halten einen Plausch {iber dem
Zaun und am Eingang der alten Villa tref-
fen sich Menschen. Doch viel mehr als eine
Absichtserklarung ist die Skizze noch
nicht. Jetzt setzen sich Preistrager und die
Gemeindebau an einen Tisch und handeln
aus, was realisierbar ist. Ebenso wird es
mit den Gewinnern des zweiten und drit-
ten Preises Verhandlungen geben, auch
wenn der Sieger erst mal den Vortritt hat.
Was am Ende herauskommt, ist vollig of-
fen, es ist, wie Architekt Rainer Hofmann
feststellte, erst ,der Beginn einer Reise",

Alle Entwiirfe der drei Preistrager sind auf der
Homepage der Gemeinde Grafelfing verdffentlicht
und fiir die Dauer von etwa zwei Wochen im Foyer
des Doemens-Schulungsgbaudes in der Stefanus-
strafle ausgestellt.




